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Az egyes ingatlanfajtak forgalmi ertekhatarai (ezer Ft/m")

1. szami melleklet a 2009. evi... torvenyvhez

Budapest
Ingatlantajta [. kertilet I1. kertilet II. kertilet
Lakas egylakasos lakoepiiletben 450 400 400
Ija%:as tobblakasos lako- vagy egyeb 400 400 300
epiiletben
Budapest
Ingatlanfajta IV. keriilet | V. keriilet V1. keriilet
Lakas egylakasos lakoepiiletben 250 450 425
Ija.}.{as tobblakasos lako- vagy egyeb 550 400 150
epiiletben
Budapest
Ingatlanfajta VII. kertilet | VIIL. kertiilet IX. keriilet
Lakas egylakasos lakoepiiletben 325 275 275
Ija.lj:as tobblakasos lako- vagy egyeb 200 250 575
epiiletben
Budapest
Ingatlanfajta X. keriilet | XI. kertilet XII. kertilet
Lakas egylakasos lakoepiiletben 250 400 500
ITE_IFHS tobblakasos lako- vagy egyeb 75 340 450
epiiletben
Budapest
Ingatlantajta XIII. kertilet | XTIV. kertilet XV. kertilet
Lakas egylakasos lakoepiiletben 375 350 25
Lakas tobblakasos lako- vagy egyeb 375 175 500

epiiletben




Budapest

Ingatlanfajta XVI. keriilet X\: ,H' XVIII. keriilet
£ ‘ kertilet
Lakas egylakasos lakoepiiletben 275 250 275
Ija%:as tobblakasos lako- vagy egyeb 75 275 115
epiiletben
Budapest
Ingatlanfajta XIX. keriilet | XX. kertilet XXI. kertilet
Lakas egylakasos lakoepiiletben 250 250 23
Ijakas tobblakasos lako- vagy egyeb 295 535 500
epiiletben
Budapest
Ingatlanfajta LA A1
e kertilet kertilet
Lakas egylakasos lakoepiiletben 275 265
Ijakas tobblakasos lako- vagy egyeb 33 530
epilletben
Budapest

Ingatlanfajta

Budapest egesz teriileten

Udiild

250




Bﬂfﬂ”}*ﬂ megye

= % Megyei jogu 3 I
Ingatlanfajta “},‘ JOSt Varos Kozseg
“ Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 275 138 118
Lakas tobblakasos lako- vagy egyeb
o BXsE 225 130 118
epiiletben
Udiild 225 138 118
Bacs-Kiskun megye
.. Megyel jogu iy .
Ingatlanfajta e J_ N Varos Kozseg
. : Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 225 153 120
Lakas tébblakasos lako- vagy egyeb
;e s 200 140 95
epiiletben
Udiilé 190 140 120
Bekés megye
s Megye1 jogu 2 s
Ingatlanfajta g}.r‘ JO8t Varos Kozseg
: Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 180 158 88
F’. 0 ) ,_(-'. 1 s F'--U( 7 Ef'-} -
I’Ha-}}as toébblakasos lako- vagy egyel 163 155 25
epiiletben
Udiilé 155 143 88
Borsod-Abaiij-Zemplén megye
.. Megyei jogu . ——
Ingatlanfajta i i Varos Kozseg
: Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 175 120 73
Lakas tobblakasos lako- vagy egyeb
§ S 160 108 60
epiiletben
Udiild 150 70 60
Csongrdd megye
i Megyel jogu E -
Ingatlantajta e Varos Kozseg
: Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 213 140 98
Lakas tobblakasos lako- vagy egyéb
i 5Y ©£} 200 133 98
epiiletben
Udiild 138 70 63




Fejér megye

Ingatlantajta Ieg}'ﬂ g Varos Kozseg
* Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 250 165 120
Lakas tobblakasos lako- vagy egyeb
: N, 213 5
epiiletben 2 2y L
Udiilé 125 165 120
Gyor-Moson-Sopron megye
Ingatlantajta Ieg}fe‘l JOsH Varos Kozseg
~ Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 250 168 143
Ijakas tobblakasos lako- vagy egyeb 530 140 195
epiiletben
Udiild 220 140 130
Hajdu-Bihar megye
Ingatlantajta Ieg}fe‘l JOsH Varos Kozseg
: Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 213 190 88
Lakas tobblakasos lako- vagy egyeb 500 120 28
épiiletben -
Udiild 200 160 88
Heves megye
<04 Megyei jogu s g
Ingatlantajta i Varos Kozseg
~ Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 213 155 128
Lakas tobblakasos lako- vagy egyeb 505 145 103
épiiletben T ] ]
Udiild 200 140 100




Jasz-Nagykun-Szolnok megye

- Megyei jogu 1 .
Ingatlantajta g}. . JO8 Varos Kozseg
~ Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 175 110 113
Ija.l_{as tobblakasos lako- vagy egyeb 175 110 105
epiiletben
Udiild E2S 125 125
Komdrom megye
- Megyei jogu s O
Ingatlantajta Gl Varos Kozseg
\ Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 160 165 113
Ija.l_{as tobblakasos lako- vagy egyeb 163 155 113
epiiletben
Udiilé 130 140 113
Nograd megye
o Megyei jogu .y i
Ingatlanfajta M Varos Kozseg
“ Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 140 130 88
Ija%zas tobblakasos lako- vagy egyeb 130 123 100
epiiletben
Udiild 30 90 85
Pest megye
L Megyei jogu - .
Ingatlantajta IEET}.EI Jogt Varos Kozseg
: Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 225 250 160
Ija.}::as tobblakasos lako- vagy egyeb 515 275 130
epiiletben
Udiilé 225 150 110
Somogy megye
<z Megyei jogu o i
Ingatlanfajta Ie“ﬂ}.rﬂ JogH Varos Kozseg
: Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 160 190 165
Ija.l.cas tobblakasos lako- vagy egyeb 170 120 155
epiiletben
Udiilé 168 190 163




Szabolcs-Szatmar-Bereg megye

Megyei jogu

Ingatlantajta : Varos Kozseg
“ Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 165 115 60
Ija.l.{as tobblakasos lako- vagy egyeb 148 105 60
epiiletben
Udiild 155 90 60
Tolna megye
Ingatlanfajta Megyel 108Ul yraros Kozség
‘ Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 163 140 93
Ija.llcas tobblakasos lako- vagy egyeb 170 135 03
epiiletben
Udiild 160 140 120
Vas megye
Ingatlantajta h-‘IE'g}fE:I Jozt Varos Kozseg
- Varos
Lakas egylakasos lakoepiiletben 188 165 130
Ija_l.{as tobblakasos lako- vagy egyeb 173 155 118
eptiletben
Udiild 170 130 115
Veszprém megye
L |\ a1 1 _' . i .
Ingatlanfajta Ieg}re‘l Josk Varos Kozseg
- Varos
Lakas egylakasos lakoépiiletben 200 205 175
Ija_l.{as tobblakasos lako- vagy egyeb 190 220 175
epiiletben
Udiild 190 210 180
Zala megye
- Megye1 jogu ——
Ingatlanfajta SR Varos Kozseg
; Varos
Lakas egylakasos lakoépiiletben 168 185 160
Ija.llias tobblakasos lako- vagy egyeb 150 110 160
epiiletben
Udiilé 168 195 160




2. szcamu melléklet a 2009. évi.. térvenvhez

1. A 16. § (1) bekezdeseben megjeldlt, az ingatlan ertekeléseénel figyelembe veendo korrekcios
tenyezok:

1. Valamennyi epiiletnel
figyelembe veendo korrekcios
tenyezok

1.1. Az épiilet kora:

— 10 ev alatt: 1.15
—  10-30 ev kozottr: 1.00
—  31-80 ev kozottr: 0.95
— 80 ev folortt: 0.85
1.2. Az épiilet teljes felnitasa az
adoevet megelozo:
— 10 éven beliil tortent: L.ED
— 10 even ml, de 20 éven beliil tortent: 1.05

1.3. Az épiilet fiiggoleges
teherhordo falazata. illetve az
alkalmazott epitesi technologia:
—  tégla. ko falazatu. illetve monolit beton,
vasbeton szerkezetu epiilet: 1.00
—  hazgyarn panelszerkezeti epiilet. egyeb nem
hagyomanyos épitdanyagbdl késziilt. illetve

konnvu szerkezetu epiilet : 0.90
—  fa, valyog, vert falu es egyeb hagyomanyos
epitoanyagbol epiilt epiilet: 0.85
1.4. Az epiilethez tartozo telek
kozmuvesitettsege:
— teljesen kdozmuvesitett: 1.00
— reszlegesen kdozmuvesitett: 0.95
—  hanyos kézmuvesitettsegu: 0.85
—  kézmuvesitetlen: 0.80
1.5. Az épiilethez tartozo telek
hatara elotti ut:
—  barmely telekhatar elott szilard burkolatu 1.00
—  valamennyi telekhatar elotti ut foldut 0.90

1.6. A lakas, idiilo komfort
fokozata a lakasok és helyisegek
berletere, valamint
elidegenitesiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIIL. térveny alapjan (iidiilo
eseteben a zarojelben kozolt
erteket kell figyelembe venni):

—  duplakomfortos (egyedi kozponti vagy etage

flitessel) 1.10 (1.20)



1.7. A lakasban (iidiiloben) levo
lakoszobak (felszobat is beleértve)
sZama:

1.8. A lakashoz (iidiiloh6z)
tartozo gepjarmutarolo(k)
alapteriilete:

1.9. A lakasban vagy a lakashoz
tartozé telken 20 m’-t meghaladd
urtartalmn uszomedence
urtartalma:

1.10. Tobblakasos lakoepiiletben
vagy egyeb epiiletben levo
lakasok lakoszobainak (felszobat
1s beleertve) tajolasa (lidiilonel
nem veheto figyelembe):

1.11. Tobbszintes es tobblakasos
lakoepiiletben vagy egyeb
eptiletben levo lakasok
megkozelithetosege (tidiilonel
nem veheto figyelembe):

duplakomfortos (kézponti fiitéssel vagy
taviutessel es egyedi homennyiseg-
szabalyozoval). 6sszkomfortos (egyedi
kozponti vagy etage

futessel vagy taviitessel es egyedi
homennyiseg-szabalyozas lehetosegevel):
1.05

Osszkomfortos (kozponti futéssel vagy
taviutessel egyedi homennyiseg-szabalyozas

lehetosege nelkiil), komfortos: 1.00
telkomftortos: 0.90
komfort nelkiili: 0.80

3-nal tobb:

('S

3-nel kevesebb:

16 m*-t meghaladja
16 m”~t nem haladja meg

40 m’-nél nagyobb
20 m’-nél nagyobb. de nem haladja meg a 40

m°-t

a lakas egyik lakoszobajanak ablaka sem
nyilik epiilettel, epiiletszerkezeti elemekkel
korbezart udvarra vagy eészaki iranyba:
minden egyeb megoldas :

a lakas lakoszobainak legalabb feleben az
ablakok epiilettel. epiiletszerkezeti elemekkel
korbezart udvarra vagy eszaki iranyba
nyilnak:

(1.10)

(1,05)

(1.00)
(0.90)

1.05
1.00
.95

1.10
1.05

1.10
1.05

1.05

1.00

.95



— a lakas az epiilet masodik vagy ennel

magasabb emeletén helyezkedik el es az

epiilet felvonoval rendelkezik: 5
—  minden mas esetben : 1.00
— alakas az epiilet masodik vagy ennel

magasabb emeleten helyezkedik el es

telvonoval nem rendelkezik: 0.95
— alakas az alagsorban helyezkedik el: 075

6. A korrekcios tényezok ertekenek megallapitasa soran az alabbiakra kell figyelemmel
lenni:

6.1

Az 1.1. pontban szereplo korrekcios tenyezo ertékenek kivalasztasahoz az epiilet korat az
éptilet hasznalatbaveteli engedélyenek jogerore emelkedeset, ennek hianyaban a tenyleges
hasznalatbavetelt kdveto év elso napjatol az adoev elso napjaig eltelt évek szama alapjan kell
meghatarozni. Az epiiletben utobb kialakitott lakas eseteben az epiilet kora az iranyado.

6.2.

Az 1.2 pontban emlitett teljes felujitas: az epiilet egeszen. illetve t6bb foszerkezeten
vegzett olyan altalanos javitas, amely teljesen vagy megkézelitoleg visszaallitja az épiilet
eredeti muszaki allapotat, illetoleg ndvel az epiilet eredett hasznalhatosagat:

6.3

Ha az ertekelt epiilethez a falazata alapjan az 1.3. pontban szereplo korrekcios tényezo
ertekei koziil tébb 1s rendelheto, akkor az alacsonyabb erteket kell alkalmazni.

6.4

a) Teljesen kézmuvesitett a telek. ha:

aa) a kdziizemi energia szolgaltatas (villamos energia szolgaltatas es koziizemi vezetekes
gazenergia vagy tavhoszolgaltatas).

ab) a kdziizemi 1voviz szolgaltatas.

ac) a koziizemi szennyvizelvezetes. tovabba

ad) a kozteriilet1 nyilt vagy zart rendszeru csapadekviz-elvezetes
igenybevetele biztositoft.

b) Reszlegesen kézmuvesitett a telek. ha

ba) a koziizemi energia szolgaltatas (villamos energia szolgaltatas e€s koziizemi vezetekes
gazenergia vagy tavhoszolgaltatas).

bb) a kdziizemi 1voviz szolgaltatas.

be) az egyedi kozmiivel torténo szennyvizelvezetes es tisztitas, tovabba
bd) a kozteriilet1 nyilt rendszertu csapadekviz-elvezetes

igeénybevetele biztositott.

c) Hianyos kdozmuvesitettsegu a telek. ha a b) pontban foglalt feltetelek valamelyike nem
teljesiil.

d) Kézmuvesitetlen a telek. ha a b) pontban foglalt feltételek egyike sem teljesiil.

6.5.

A 2.1. pontban emlitett duplakomfortos lakas az az dsszkomfortos lakas. melyben legalabb
ket tiirdoszoba van:
6.6.

A 2.5. pontban meghatarozott korrekcios tenyezo figyelembevetelénél eszaki irany alatt a
toldrajz1 eszaki wranytol legfeljebb 45 °-kal valo elterest 1s erteni kell.



